Formation du 6 mai 2015 a la CCI de Pau
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La Déclaration d’Utilité Publique (DUP)

Ligne 400 kV Atoroute A7/A9 Lgv Perpignan-Figueras

Le code de I'expropriation pour cause d'utilité jigbe a été entierement réécrit :

-L’ordonnance 2014-1345 du 6 novembre 201 reformulé toute la partie I€gislative.

- Le décret 2014-1635 du 26 décembre 20a4epris toute la partie reglementaire. Ce décret
comporte aussi 5 annexes avec les clauses typeérai dans le cahier des charges accompagnaet I'ac
de cession d’un terrain dans 5 situations diff@ent

Les 2 parties, législatives et reglementaires rdpoha un découpage commun. De ce fait,
certains articles sont vides car n’intéressantmgi'seule des 2 parties.

Le nouveau code, dans sa globalité, se substitaa@enet entre en vigueur au 1 janvier 2015.

Toutefois,des mesures transitoiresont prévues (article 7 de I'ordonnance) :

*|es enquétes publiques ouvertes suivant I'anciee,oet en cours al'Janvier 2015, restent
régies par I'ancien code jusqu’a leur cl6ture

< |es Déclarations d’Utilité Publique- DUP - rendwseis la base de I'ancien code restent régies
par les anciennes dispositions jusqu’a leur écteéanc

*|es contentieux administratifs et judiciaires erggagur la base de I'ancien code et en cours au
1% janvier 2015, restent régis par les anciennedispns

Cette réforme du code de I'expropriation permetaiire des dispositions législatives qui n’étajeem
codifiées, d’assurer le respect de la hiérarchsendemes et une cohérence des textes, d’harmd'diser
du droit, de remédier aux éventuelles erreursardger les dispositions devenues sans objet.

Le nouveau code ne modifie pas, en principe le dnais se contente de recenser et compiler lesgext
existants en améliorant leur lisibilité, sans inaoon juridique : il intervient adroit constant a
I'exception de la compétence en appel pour l'indsation qui est donnée a la Cour d’Appel de droit
commun (L 211-3). La chambre de I'expropriatiomdisit donc.

On note aussi le regroupement dans un méme doculesmrocédures classiques de droit commun avec
des procédures exceptionnelles telles I'expropmaties immeubles insalubres ou menacant ruine. Dans
les modifications et précisions, on citera :

< |'article L 311-8 relatif aux indemnités alternas/est reformulé au vu de la jurisprudence de
la Cour de Cassation%(% Chambre Civile). Le juge fixeaitant d'indemnités alternatives qu'il y a
d’hypothéses envisageables et invite les part&s gouvoir devant qui de droit"
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< |'article L 322-10 permet I'acces aux informatiamécessaires pour fixer le montant des
indemnités a partir des éléments détenus parde fis

<*|a codification de laloi 70-612 du 10 juillet ®7ui facilite la suppression de I'habitat
insalubre (L 511-1 & 9 - loi Vivien)

< |a codification de dispositions anciennes qui ot notamment a la loi du 29 décembre
1892 et concerne les dommages causés a la propriiédé par I'exécution de travaux publics.

*|les éléments qui sont apportés pour I'applicatiefadprocédure d’extréme urgence a certains
travaux

Certaines dispositions restent codifiées dans awtodes (expropriation des copropriétés en diféc
L 615-6 du code de la construction et de I'halotati

Le nouveau code de I'expropriation est découpé lemess, respectant la chronologie :

<« Livre | : Utilité publique

< Livre Il : Juridiction de I'expropriation, transfigudiciaire de propriété et prise de possession
< Livre Il : Indemnisation

<« Livre IV : Suites de I'expropriation

*Livre V : Procédures spéciales

< Livre VI : Dispositions relatives a I'outre-mer

Le 1% article de ce code, L1, est ainsi libell&'expropriation, en tout ou partie, d'immeublesdei
droits réels immobiliers ne peut étre prononcéa dai‘condition qu'elle répondeune utilité publique
préalablement et formellement constatéda suite d'une enquéte et qu'il ait été procéde,
contradictoirement, a la détermination des parcebeexproprier ainsi qu'a la recherche des
propriétaires, des titulaires de droits réels esditres personnes intéresséete donne lieu a une
juste et préalable indemnité

1) L'utilité publique

* | 'enquéte publique
Les enquétes d'utilité publique comportent 3 catégees:

¥ L'enquéte publique préalable a la DUP est régidepitre | du code de
I'expropriation. Toutefois (L110-1), lorsque la DBrte sur une opération susceptible d'affecter
I'environnement relevant de l'article L. 123-2 dde de I'environnement (CEn), I'enquéte qui lui est
préalable est régie par les dispositions du codederonnement, art. L.123-1 & L.123-19 (sauf les
dispositions relatives a la composition du dossier la détermination des autorités compétentasp O
ainsi 2 types d’enquétes publiques suivant 2 cdd&sents.

%¥en outre, le code de I'expropriation régit auss elequétes non préalables & une DUP,
relevant de textes particuliers (exemple : class¢miedéclassement de routes départementalesvetede
communales prévues par le code de la voirie rastanticle L 110-2).

Le rapport au Président de la République précise'lgs dispositions de I'article L 110-2 ne font
pas obstacle a ce que le code de I'expropriationrpause d'utilité publique s’applique égalememt, e
I'absence de renvoi explicite, dans I'hypothésdeatenvoi a ses dispositions serait seulement oitpliet
se déduirait notamment du sens et de I'objet die tex des travaux préparatoires”

Dans le but d'assurer une bonne articulation eeseleux types d'enquétes, l'article L.123-2 IV @En

prévu qué'la décision prise au titre d'une enquéte a fir@knvironnementale n'est pas illégale du fait
gu'elle aurait due étre adoptée dans les conditabéfinies par le code de I'expropriation”.
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Le CE (commissaire enquéteur, terme couvrant amgscommission d’enquéte en nombre impair ou,
selon les cas, un membre de la commission) egjrdegiar le Tribunal Administratif -TA-, saisi par
l'autorité compétente pour ouvrir et organisergiggte ( R111-1 renvoyant au R 123-5 CEn, code ép& g
aussi son indemnisation).

Pour les enquétes issues du L110-2 :

Le CE est désigné par le Préfet (ou arrété conglamlusieurs préfets s'’il y a plusieurs départeés)en
sous réserve des cas ou une autre autorité admifivstest compétente pour y procéder.

Le CE est pris sur des listes d’aptitude, maisaevpnt étre désignées ni les personnes appartenant
I'administration de la collectivité ou de I'organis bénéficiaire de I'opération projetée ou pardicti son
contréle, ni les personnes intéressées a l'opératiit & titre personnel, soit en raison des fonst
gu'elles exercent, ou ont exercées depuis moicindeans (R111-1 a 4).

Le Préfet, par arrété, fixe les I'indemnité du Qi la base des heures consacrées a I'enquéte eliaéga
difficultés, a la nature et a la qualité du travairni (R 111-7).

Les conclusions du CE sont communiquées, sur kemadde, aux personnes intéressées (L 112-1). Sauf
disposition particuliére, I'enquéte publique estaste et organisée par le préfet du départemedbitise
dérouler I'opération en vue de laquelle I'enquételemandée (ou arrété conjoints des Préfets auds)er
R 112-1 et 2.

¥ Contenu du dossier (R 112-4 &4 7)

Lorsque la DUP est demandée en vue de la réalisatide travaux ou d'ouvrages I'expropriant
adresse au préfet, un dossier comprenant au moins :

1° Une notice explicative qui indique I'objet dipEration et les raisons pour lesquelles, parmpdess
envisagés, le projet soumis a lI'enquéte a étéuetamtamment du point de vue de son insertion dans
l'environnement.

2° Le plan de situation ;

3° Le plan général des travaux ;

4° Les caractéristiques principales des ouvrageplies importants ;

5° L'appréciation sommaire des dépenses.

Lorsque la DUP est demandée en vue de l'acquisitialimmeubles, ou lorsqu'elle est demandée en
vue de la réalisation d'une opération d'aménagemedurbanisme importante et qu'il est nécessiaire
procéder a l'acquisition des immeubles avant qpediet n'ait pu étre établi, le dossier comporte :

1° Une notice explicative comme précédemment;

2° Le plan de situation ;

3° Le périmetre délimitant les immeubles a expepri

4° L'estimation sommaire du co(t des acquisitioréadiser.

Dans ces 2 cas, tous documents, plans et maqatdt#is par |'expropriant peuvent venir préciser
l'opération en vue de laquelle I'enquéte publicgtalemandée.

Attention : pour les enquétes environnementales, le contewoshier est aussi complété par les piéces
relevant de I'article R 123-8 CEn (étude d'impdatésumé non technique, examen au cas par cas,
évaluation environnementale, note de présentatiention des textes concernés, avis émis, ...)

L'enquéte publique est ouverte (R112-8 a 11),&sk@tpréfecture du département, soit a la mairikude
des communes ou doit étre réalisée I'opératiorastites dispositions suivantes :

-a la mairie de la commune si une seule communeecnée (si 'enquéte n’est pas ouverte a la
mairie de la seule commune concernée, un doubtlssier d'enquéte est transmis au maire de cette
commune par les soins du préfet afin qu'il soititana disposition du public).

- a la préfecture du département sur le territdirguel la plus grande partie de I'opération duwi &
réalisée quand l'opération touche plusieurs déparies mais qu'elle concerne principalement I'un
d'eux.
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Le préfet, aprés avoir consulté le CE, prévoitimsditions d'ouverture et de déroulement de I'etlequé
publique, par un arrété (ou arrété conjoint deiplus préfets, un préfet coordonnant I'ensemb@bjet,
date, durée d’au moins 15 jours, heures et lieusodsultation du public, lieu ou siegera le CE,
communes ou doit étre accomplie la mesure de ptgbtie I'avis au public.

S'il en existe un, il peut indiquer l'adresse itkligternet sur lequel les informations relatied®enquéte
pourront étre consultées. Si cela lui parait apgop peut prévoir les moyens offerts aux perssn
intéressées afin qu'elles puissent communiques [@servations par voie électronique.

L'arrété peut, en outre, ordonner le dépot, peridaélai et a partir de la date qu'il fixe, dahaaune des
mairies des communes qu'il désigne a cet effeat,rdgistre subsidiaire a feuillets non mobiles, coté et
paraphé par le maire et d'un dossier sommaire donnant les caractgresiprincipales des ouvrages les
plus importants (R 112-12 et 13)

Le registre, a feuillets non mobiles, est coté eamphé par le CE.

Le préfet qui a pris I'arrété fait procéder a lalfmation d'un avis au public I'informant de I'ouwge de
I'enquéte dans deux journaux régionaux ou locaffiusdis dans tout le département ou tous les
départements concernés. Cet avis est publié hui pu moins avant le début de I'enquéte. Il estitn
rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci.

Lorsque l'opération projetée est d'importance nate cet avis est, en outre, publié dans deuxgu a
diffusion nationale huit jours avant le début daduéte (R112-14).

Huit jours au moins avant I'ouverture de I'enquétdurant toute la durée de celle-ci, l'avis estive
public par voie d'affiches et, éventuellement,tpas autres procédés, dans au moins toutes les woasm
sur le territoire desquelles I'opération projetéit avoir lieu. Cette mesure de publicité peut étendue a
d'autres communes. Son accomplissement incombexige qui doit le certifier (R112-15)

Pendant le délai d’enquéte, des observationsutilitd publique de l'opération peuvent étre cgnses,
par toute personne intéressée, directement stededtres d'enquéte, ou étre adressées par canckspme
au CE, au lieu fixé par I'arrété. Il en est de mé&hae observations qui seraient présentées par les
chambres d'agriculture, les chambres de commertmedtistrie et les chambres de métiers et de
l'artisanat. Les observations peuvent, si l'ale€pFévoit, étre adressées par voie électronique.
Toutes les observations écrites sont annexéegestreecet, le cas échéant, au registre subsidiaire

Les observations sur I'utilité publique de I'op@rasont également recues par le CE aux lieu,gbur
heure annoncés par l'arrété (R112-17).

A l'expiration du délai d’enquéte fixé par l'arr@&ou les registres d'enquéte sont, selon lag bé ils
ont été déposés, clos et signés soit par le nsitpar le préfet qui a pris l'arrété, soit papléfet
centralisateur. Le préfet ou le maire en assut@tesmission, dans les 24 heures, avec le dossier
d'enquéte, au CE.

Le CE examine les observations recueillies et ehteuate personne qu'il lui parait utile de consudiasi
gue I'expropriant, s'il en fait la demande. Il g&dun rapport énongant ses conclusions motivées, en
précisant si elles sont favorables ou non a I'dérprojetée. Il transmet le dossier et les regsst
assortis du rapport énoncant ses conclusionssitédet qui a pris I'arrété, soit au préfet cdisaseur,
sous un délai de 1 mois a compter de I'expirationlélai d’enquéte. Le préfet en dresse proces kerba

S'il n’a pas compétence pour déclarer I'utilité fiqibe, le préfet émet un avis sur I'opération ahtmet

le dossier a l'autorité compétente pour en déclaréité publique (R 112-18 a 20). Le préfet tsamet
copie du rapport avec les conclusions motivéesialaie de la commune ou s'est déroulée I'enquése a
gue dans toutes les communes figurant dans I'atdéte copie est aussi déposée dans toutes les
préfectures des départements ou sont situées meswtes ( R 112-21)

Lorsque l'opération projetée doit étre réalisédesterritoire et pour le compte d'une seule comanim
registre d'enquéte edbs et signé par le CEll transmet au maire le dossier et le registr@agagnés
de ses conclusions motivées, sous 1 mois commeédgesunent (R 112-22).

Si les conclusions sont défavorables a la DUPgteseil municipal est appelé a émettre son avisipar
délibération motivée dont le procés-verbal esttjaindossier transmis au préfet. Faute de délibérat
dans un délai de trois mois a compter de la tresson du dossier au maire, le conseil municipal est
regardé comme ayant renoncé a l'opération (R112-23)
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Les demandes de communication des conclusions @estidu CE sont adressées au préfet. Celui-ci peut
soit inviter le demandeur a prendre connaissan@esleonclusions a lI'une des mairies destinatase d
conclusions, soit lui en adresser une copie, saifir@r la publication de ces conclusions en vueute
diffusion aux demandeurs (R112-24).

Pour les enquétes relevant de l'article L 110a2itbrité administrative compétente pour ouvrirdeéte
publigue en assure également l'organisation jusgu@dture et I'avis au public est publié dansudes
communes concernées par I'opération (R 112-26)et 27

*|a DUP

L'utilité publique est déclarée par l'autorité cétgmte de I'Etat, certaines catégories de travaux o
d'opérations étant déclarés d'utilité publiquedgaret en Conseil d'Etat. (L 121-1)

DUP prises par décret en Conseil d'Etat création d'autoroutes, création d'aérodromeasatigorie A,
création de canaux de navigation d'une longueurgyre a 5 kilomeétres, accessibles aux bateaux de
plus de 1 500 tonnes de port en lourd, créatiompiongement de lignes du réseau ferré nationakd'
longueur supérieure a 20 kilomeétres, création déra@les électriques d'une puissance égale ou supéri
a 100 mégawatts, et installations liées a la prialuet au développement de I'énergie nucléamestert
d'eau de bassin fluvial a bassin fluvial (hors saiavigables) dont le débit est supérieur ou égdainétre
cube par seconde (R121-2)

Outre ces cas, la DUP est prononcée par :
v" arrété du préfet concerné ( ou par arrété conglaatpréfets si plusieurs départements sont touchés

v" arrété du ministre responsable du projet, pouopesations poursuivies en vue de l'installatios de
administrations centrales, des services centralletd et des services a compétence nationale.

v pour les routes express, la DUP est prononcéarpzté du ministre chargé de la voirie routiére
nationale lorsque la voie appartient au domaindipde I'Etat, par arrété du préfet de départerdans
les autres cas, ou arrété conjoint des préfetsisigurs départements concernés (R121-1).

L'acte de DUP ou la décision la refusant intervaanplus tard un an aprés la cloture de I'enquiEei(
augmenté de 6 mois pour une DUP en conseil d'Btdt21-2). La décision refusant la DUP pour la
réalisation d'un projet ou d'une opération estvaetiL121-3).

La DUP précise le délai accordé pour réaliser feppation. Il ne peut excéder cing ans, si la DUt

pas prononceée par décret en Conseil d'Etat.

Toutefois, si les opérations bénéficiant de la ¥Rt prévues par des POS, des PLU ou des documents
d'urbanisme en tenant lieu, cette durée maximaleogtee a dix ans (L121-4).

Un acte pris dans la méme forme peut proroger aisdds effets de la DUP pour une durée au plukéga
a la durée initialement fixée, lorsque celle-cshjgas supérieure a cing ans.

Cette prorogation peut étre accordée sans nowijeéte préalable, en I'absence de circonstances
nouvelles. Toute autre prorogation ne peut étragoée que par décret en Conseil d'Etat.( L121-5).

La DUP des opérations susceptibles d'affecterifennement relevant de l'article L. 123-2 CEn est
soumise a l'obligation d'effectuer la déclaratiempdojet.

Si I'expropriation est poursuivie au profit d'uradiectivité territoriale, d'un de ses établisseragntblics
ou de tout autre établissement public, l'autoidpétente de I'Etat demande, au terme de I'enquéte
publique, & la collectivité ou a I'établissemené¢iassé de se prononcer, dans un délai qui neepeéider
six mois, sur l'intérét général du projet dansclesditions prévues a l'article L. 126-1 CEn.

Apres transmission de la déclaration de projet bexairation du délai imparti & la collectivité au
I'établissement intéressé pour se prononcer, tigkitompétente de I'Etat décide de la DUP.
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Lorsque l'opération bénéficie de la DUP, la |égati¢ |a déclaration de projet ne peut étre corgegié
par voie d'exception a l'occasion d'un recourgiéidontre la DUP. Les vices qui affecteraient ¢mliéé
externe de cette déclaration sont sans inciderrda #galité de la DUP.

Si I'expropriation est poursuivie au profit de dEbu de I'un de ses établissements publics, la HIP
lieu de déclaration de projet.

La DUP de l'opération est accompagnée d'un docuquerixpose les motifs et considérations justifiant
son utilité publique (L122-1).

Dans les cas ou les atteintes a I'environnemeati@atrimoine culturel que risque de provoquer najep
de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements le argtifa DUP comporte, le cas échéant, les mesures
destinées a éviter, réduire, compenser les effieteenvironnement (L 122-2)

Lorsqu'une opération déclarée d'utilité publiguesasceptible de compromettre la structure d'une
exploitation agricole, le maitre de l'ouvrage, déacte de DUP, participe financiérement a la répan
des dommages (aménagement foncier, installatiarexglpitations nouvelles, reconversion — L 122-3)

L'avis du ministre chargé de la culture est retivaifant DUP, par l'autorité compétente pour telbs
opérations nécessitant I'expropriation de monumnigisteriques classés, ou proposés pour le classemen
avis réputé favorable sans réponse sous 2 moi(Ry12

Méme procédure pour I'expropriation de monumentisrabs ou sites classés ou proposés pour le
classement (R 122-2).

De méme, l'avis du ministre chargé de l'agriculesesollicité chaque fois que I'expropriation paitr
atteindre des parcelles plantées de vignes soumisesxjime des appellations d'origine (R122-3).

Par dérogation aux principes du présent coddjtBupublique des opérations secreétes intéresaant |
défense nationale peut, eu égard aux impératifa défense nationale, étre réguliérement déclanée s
enquéte préalable, sur l'avis conforme d'une cosianigL122-4). La procédure est traitée aux adi¢te
122-4a 8.

La DUP d'une opération qui n'est pas compatible &g prescriptions d'un SCOT, d'un PLU, d’'un POS,
d'un plan d'aménagement de zone applicable dansomeed'aménagement concerté, ou avec les
dispositions a caractére réglementaire régissalttissement approuvé, s'effectue dans les conditio
prévues au code de l'urbanisme (L122-5).

Lorsque les travaux ou les opérations a réaligéraasent plusieurs personnes publiques, I'adiaJde
précise celle qui est chargée de conduire la ptoeétlexpropriation (L122-7).

*Enquéte parcellaire

Le préfet désigne, par arrété, parmi les persofigesant sur les listes d'aptitude, un CE (arré&ejaint

si plusieurs préfets sont concernés). Le CE dégignél'enquéte de DUP peut aussi étre désigné pour
procéder a l'enquéte parcellaire. Toutefois (R1)31ePsque ces 2 enquétes sont faites en méme téanps
désignation du CE est faite par le TA conforméngeRt123-5 CEn.

L'autorité compétente déclare cessibles les pagcell les droits réels immobiliers dont I'exprajwia
est nécessaire a la réalisation de I'opératioilidyiublique. Elle en établit la liste, si celtene résulte
pas de la DUP (L132-1).

Le dossier d’enquéte parcellaire, adressé au préfeduivant le cas aux préfets concernés, I'untéta
coordonnateur, comprend :

1° Un plan parcellaire régulier des terrains einénts ;

2° La liste des propriétaires établie a l'aidetdsts des documents cadastraux délivrés par \éceedu
cadastre ou a l'aide des renseignements délivrds daiecteur départemental ou, le cas échéagipnél
des finances publiques, au vu du fichier immobiliempar tous autres moyens( R131-3).

Formation CCE-AG du 6mai 2015-R. Seigneurie DUP 6/17



Le préfet définit, par arrété, l'objet de I'enaéh date, sa durée qui ne peut étre infériegugreze jours.
Il fixe les jours et heures ou les dossiers podrétre consultés dans les mairies et les obsengtio
recueillies sur des registres ouverts a cet effétablis sur des feuillets non mobilestés et paraphés
par le maire.

Il précise le lieu ou siégera le CE et prévoiiddai dans lequel le CE devra donner son avissubi de

I'enquéte, ce délai ne pouvant excéder un moisif)3

Un avis au public, avec ces informations, est gubdir voie d'affiches et, éventuellement, par tauises
procédés, dans chacune des communes désignéesppéfiet, et au minimum, toutes les communes
touchées par I'opération. Le maire est chargé tte pablicité et il doit la certifier. Le méme awst, en
outre, inséré en caracteres apparents dans I'yowtesux diffusés dans le département ( R 131-5).

Notification individuelle du dépd6t du dossier arairie est faite par I'expropriant, par lettre RARX
propriétaires figurant sur la liste établie confément a l'article R. 131-3, lorsque leur domicgeennu
d'aprés les renseignements recueillis par I'exjaopou a leurs mandataires, gérants, administsitau
syndics. En cas de domicile inconnu, la notificaist faite en double copie au maire, qui en féiteer
une, et, le cas échéant, aux locataires et awepre® bail rural (R 131-6).

Les propriétaires auxquels notification est fagetdenus de fournir les indications relativesux le
identité (décret n° 55-22 du 4 janvier 1955) odééaut, de donner tous renseignements en leur
possession sur l'identité du ou des propriétairasets (R 131-7)

Pendant la durée d’enquéte, les observations slimées des biens a exproprier sont consignéekepa
intéresseés sur le registre d'enquéte parcellaisdoessées par correspondance au maire, quithesjoi
registre, ou au CE (R131-8).

A l'expiration du délai d’enquéte, les registrest®os et signés par le mairet transmis dans les 24
heures, avec le dossier d'enquéte, au CE. Ce ddoriae son avisur I'emprise des ouvrages projetés
dans le délai qui lui a été impartidresse le proces-verbal de l'opératioapres avoir entendu toutes les
personnes susceptibles de I'éclairer (R 131-9CEéransmet ensuite, au préfet, le dossier eelgistres,
assortis du proces-verbal et de son avis.

Si le CE propose, en accord avec I'expropriant,nodification du tracé et si ce changement rend
nécessaire I'expropriation de nouvelles surfacderdains baties ou non baties, avertissementten es
donné individuellement et collectivement (publi@téRAR), aux propriétaires qui sont tenus de donn
tout renseignement, comme précédemment.

Pendant 8 jours a compter de cet avertissemeptoé&s-verbal et le dossier restent déposés aitema
Les propriétaires intéressés peuvent formuler lebservations (registre, correspondance en makie).
I'expiration de ce délai, le CE fait connaitre aveau, dans un délai maximum de huit jours, ses
conclusions et transmet le dossier au préfet (R131-

Lorsque, dans une commune, tous les propriétadrgsconnus dés le début de la procédure, le préfet
peut, pour cette commune, dispenser I'expropriarmtép6t du dossier a la mairie et de la publicité
collective. Dans ce cas, un extrait du plan paaellest joint a la notification individuelle en RAet les
personnes intéressées sont invitées a faire commliiectement leurs observations au CE (R131-12).

Lorsque I'expropriant peut, avant la DUP, détermieg parcelles a exproprier et dresser le plan
parcellaire ainsi que la liste des propriétairesiduéte parcellaire peut étre faite en méme teues
I'enquéte publique préalable a la DUP (R131-14).

Au vu du proces-verbal précité et des documenty goint annexés, par arrété (ou arrété conjoa(®) |
préfet(s) déclare(nt) cessibles les propriétésantigs de propriétés (R132-1).

Les propriétés déclarées cessibles sont désignéémméement a l'article 7 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 et I'identité des propriétaires esigsée (R132-2).

Lorsque l'acte de DUP est pris postérieuremergriiéte parcellaire et qu'il est établi conformérae
prescriptions de l'article R. 132-2, il vaut arr@&écessibilité (R132-4).
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2) L’expropriation

La juridiction de I'expropriation a son siégesen greffe, auprés du TGI du chef-lieu du départgme
ou, a défaut, du TGI désigné, dans ce départepanarrété du garde des sceaux (R211-1). Le dinecte
des finances publiques du département dans legygiidliction de I'expropriation a son siege exdese
fonctions de commissaire du Gouvernement aupreésttie juridiction (R212-1).

@ | 'ordonnance d’expropriation

Les ordonnances et jugements en matiére d'exptioprisont rendus en premiere instance par un juge
unique (L211-2). Les décisions du juge de I'expedjomn peuvent faire I'objet d'un appel devantdarc
d'appel (L211-3). Le transfert de propriété des @ubies ou de droits réels immobiliers faisant €obj
d'une procédure d'expropriation est opéré, a démoession amiable, par voie d'ordonnance dudege
I'expropriation (L220-1).

Le préfet transmet au greffe de la juridiction desort dans lequel sont situés les biens a exprapri
dossier qui comprend les copies :

1° De l'acte de DUP et, éventuellement, de I'actadrogeant ;

2° Du plan parcellaire des terrains et batiments ;

3° De l'arrété préfectoral d’enquéte

4° Des pieces justifiant de I'accomplissement dawdlités tendant aux avertissements collectifgizt
notifications individuelles, sous réserve de I'epto@n de I'article R. 131-12 ( ensemble des propirés
d’'une commune connus)

5° Du proces-verbal établi a la suite de lI'engpéteellaire ;

6° De l'arrété de cessibilité ou de I'acte en telram, pris depuis moins de six mois avant I'ertoi
dossier au greffe.

Le dossier peut comprendre tous autres documerpigoes que le préfet estime utiles.

Si le dossier ne comprend pas toutes les piécesaneées aux 1° & 6°, le juge demande au préfietsde
lui faire parvenir dans un délai d'un mois (R221-1)

Dans un délai de quinze jours a compter de la técegu dossier complet au greffe, le juge pronpnce
par ordonnance, l'expropriation des immeubles eudeits réels déclarés cessibles (R221-2).

Si l'acte de DUP, l'arrété de cessibilité ou I'arte¢enant lieu fait I'objet d'une suspension deamsadre
d'une procédure de référe, le préfet en infornjege dés qu'il a recu notification de la suspensitgiui-
ci sursoit au prononcé de l'ordonnance d'exprapriatans l'attente de la décision du TA sur le fdada
demande (R221-3).

L'ordonnance pronongant I'expropriation désigngaeammeuble ou fraction d'immeuble exproprié,
précise l'identité des expropriés et désigne |&tidaire de I'expropriation.

Lorsque la DUP a prévu que les emprises exprops@eisretirées de la propriéte initiale, elle catest
I'existence de cette décision de retrait (R221-4).

A noter :

Ce n’est plus le juge qui constate, dans I'ordonnare d’expropriation, le retrait de la copropriété
des emprises expropriées mais la DUP quand un tedtrait est prévu (R 221-4). Or la DUP constitue
un acte "non créateur de droits", ne visant pas leparcelles expropriées (source Le Moniteur)

Le juge refuse, par ordonnance motivée, de prardiexpropriation s'il constate que le dossiestrpas
constitué conformément aux prescriptions ou sillPdu les arrétés de cessibilité sont caducs oétént
annulés par une décision définitive du TA (R221-5).

Le greffier délivre copies des ordonnances d'gxjeition dans un délai maximal de cing jours a ciemp
du jour ou il en est requis par tout intéressé (R2R

L'ordonnance d'expropriation ne peut étre exécauté&mcontre de chacun des intéressés que suede |
été préalablement notifiée par I'expropriant (R821-

Formation CCE-AG du 6mai 2015-R. Seigneurie DUP 8/17



L'ordonnance envoie l'expropriant en possessiarg sgserve qu'il ait procédé au paiement de I'imiem
ou, en cas d'obstacle au paiement ou de refusrdedgoir, & la consignation de l'indemnité oul guti
obtenu l'acceptation ou la validation de l'offrend'ocal de remplacement (L222-1).

L'ordonnance d'expropriation ne peut étre attaquéepar pourvoi en cassation et pour incompétence,
exces de pouvoir ou vice de forme (L223-1).

En cas d'annulation, par une décision définitivdd, de la DUP ou de l'arrété de cessibilité,
I'exproprié, qui entend faire constater par le jlggamanque de base Iégale de I'ordonnance portant
transfert de sa propriété, transmet au greffe de fiui a prononcé I'expropriation un dossier qui
comprend les copies :
1° De la décision d'annulation de la DUP ou deétérde cessibilité ou du courrier d'information de
I'expropriant
2° De l'ordonnance d'expropriation
3° Le cas échéant, de la convention ou de la aécfsiant les indemnités d'expropriation.

Le dossier peut comprendre tous autres documerfgoes que le demandeur estime utiles (R223-1).

Pour saisir le juge, l'exproprié ne dispose qu2 dwis a compter de la notification de la décision
définitive du TA. Si lI'exproprié n'a pas été paéik procédure devant le TA, le délai de deux rooist
a compter de la réception de la lettre d'informrmatiEcue de I'expropriant (R223-2).

L'information incombant a I'expropriant est fait pettre RAR ou par voie de signification. La preu
du caractére définitif de la décision du TA esta@pge par I'une ou l'autre des parties en cours de
procédure (R223-4).Le juge constate, par jugenfiabsence de base |égale du transfert de promtiété
en précise les conséquences de droit :

¥ Si le bien exproprié n'est pas en état d'étretuéstiaction de I'exproprié se résout en
dommages et intéréts.

% S'il peut I'étre, le juge désigne chaque immeublé&action d'immeuble dont la propriété est
restituée. Il détermine également les indemnitésgtuer a I'expropriant et les réparations du
préjudice causé par l'opération irréguliere (R2R3-6

Les frais de publicité fonciére engagés en apidicalu jugement sont a la charge de I'expropriant.
(R223-7). Les parties ou le commissaire du Gouvaem ne disposent, pour faire appel, que de 1 &nois
compter de la notification du jugement (R223-8).

Dans le délai d'un mois, soit du paiement de Iimgié2 ou, en cas d'obstacle au paiement, de sa
consignation, soit de l'acceptation ou de la véilidede I'offre d'un local de remplacement, lesdtturs
sont tenus de quitter les lieux.

Passé ce délai qui ne peut, en aucun cas, étréiénoome par autorité de justice, il peut étrecpoe a
I'expulsion des occupants (L231-1)

*Procédure d'urgence

En cas d'urgence constatée par l'autorité admatiigs le juge peut soit fixer le montant des indéés,
soit, s'il ne s'estime pas suffisamment éclairgrfie montant d'indemnités provisionnelles et as¢o
I'expropriant a prendre possession moyennant Enpait ou, en cas d'obstacle au paiement, la
consignation des indemnités fixées (L232-1). Lagiéc fixant le montant des indemnités provisiote!
ne peut étre attaquée que par pourvoi en cassation.

L’'urgence est constatée par l'acte de DUP ou pactenpostérieur de méme nature. Toutefois,
I'expropriant notifie ses offres au moins quinagrgoavant de saisir le juge pour urgence (R232-2).
L'expropriant saisit le juge par lettre RAR, qusevi'acte ayant déclaré l'urgence de I'opération.

Il joint & sa demande une copie de l'offre faite mbéressés et de la réponse faite par I'expr@pcigtte
offre (R232-3). Le délai pour le transport surlleax est, dans ce cas, réduit a un mais.
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Les parties, le commissaire du Gouvernement egdeéchéant, les personnes désignées comme expert
pour la valeur immobiliére sont directement conv@sjwpar le greffier, au transport sur les lieug@$ au
moins a l'avance. Lors de la visite des lieuxjiéiressés sont appelés a présenter leurs observatir
I'état des lieux qui a été préalablement dresséeqdirecteur départemental ou, le cas échéarignaly

des finances publiques (R232-4).

Le procés-verbal établi lors du transport fait trendes observations formulées sur I'état dex ltules
renseignements de nature a permettre ultérieurdmération des indemnités définitives. L'état dlesx
est annexé au proces-verbal (R232-5).

A l'issue du transport sur les lieux, le juge tiené audience au cours de laquelle les partiesws |
représentants peuvent, par dérogation a I'arti3& R20, développer tous moyens et conclusions.

Si le juge s'estime suffisamment éclairé, il pédrfle montant des indemnités définitives darigniée
de ces moyens et conclusions (R232-6).

S'il ne s'estime pas suffisamment éclairé, le fugedes indemnités provisionnelles dont le montant
correspond au préjudice causé aux intéressés'ilghaait établi a I'issue des débats.

Le jugement fixant les indemnités provisionnellesnhpas motivé (R232-7)

En vue de la fixation des indemnités définitives, parties, le commissaire du Gouvernement edde ¢
échéant, les personnes qui auraient été désignéasteju’experts, sont convoquées par le greffi@ns
le délai d'un mois a compter du jugement fixanineemnités provisionnelles, et quinze jours aunna@i
l'avance, a l'audience au cours de laquelle soriolgpés les éléments des mémoires et conclusions.
Ceux-ci peuvent étre présentés jusqu'au huitiéomepjeecédant l'audience (R232-8)

@ Délaissement, emprise totale

Lorsqu'un délai d'un an s'est écoulé a comptéa gablication d'un acte portant DUP d'une opénaties
propriétaires des biens & acquérir compris dare opération peuvent mettre en demeure I'expraprian
au bénéfice duquel la DUP est intervenue, de perc@tlacquisition de leur bien dans un délai dexde
ans a compter du jour de la demande.

Ce délai peut étre prorogé une fois pour une dditgean, sauf dans les cas ou une décision des gursi
statuer a été opposée antérieurement a l'intéeesapplication des dispositions des articles L-9&1L.
111-11du code de l'urbanisme.

Les dispositions du présent article ne sont pakcaybes lorsque I'opération tend a la conservaties
foréts. Les immeubles qui ont fait I'objet d'unesenén demeure d'acquérir ne sont pas soumis awddroi
préemption urbain (L241-1).

Le propriétaire, qui demande l'application depatitions de cet article L. 241-1, adresse la mise
demeure par lettre RAR a I'expropriant, avec capi@réfet.

Le délai prévu court a partir de la date de I'a@séception. Six mois avant I'expiration du déideux
ans, l'expropriant fait connaitre au propriétaiteeatend proroger le délai et il en informe sitanEément
le préfet (R2141-1).

Lorsque l'expropriation ne porte que sur une portidtmmeuble bati et si la partie restante n'ass pl
utilisable dans les conditions normales, I'exp@peut demander au juge I'emprise totale.

Il en est de méme pour toute parcelle de terraiguiupar suite du morcellement, se trouve réduit a
guart de la contenance totale, si toutefois le jétgire ne possede aucun terrain immédiatementigton
et si la surface du terrain ainsi réduit est ifiéré a dix ares (L242-1).

Lorsque I'emprise partielle d'une parcelle empé&ehploitation agricole dans des conditions normale
la ou des parties restantes de cette parcelleésanrsoit de leur dimension, soit de leur confi¢jorg soit
de leurs conditions d'acces, I'exproprié peut delmalemprise totale soit de la parcelle, soitaded des
parties restantes devenues inexploitables delf242-3). Les demandes d'emprise totale d'un bien
partiellement exproprié ainsi que la demande dimdsation pour I'exploitant, sont exercées dans le
délai d'un mois & compter de la notification ddeegffaites par I'expropriant (R242-1).
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3) L'indemnisation
@ Notifications, ayants droit

En vue de la fixation des indemnités, I'expropriatifie aux propriétaires et usufruitiers intéssoit
l'avis d'ouverture de I'enquéte, soit I'acte décialutilité publique, soit I'arrété de cessililisoit
I'ordonnance d'expropriation (L311-1).

La notification est faite par lettre RAR ou voiedglgnification. Si la notification en RAR n’a pasithé
son destinataire, il y est procédé a nouveau gardesignification. Elle précise que le propriégtaat
l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire ebtma a I'expropriant, dans le délai d'un moisféesiers,
les locataires, les personnes qui ont des dratsphiytéose, d'habitation ou d'usage et cellesapugnt
réclamer des servitudes.(L311-2, R311-1).

La notification et la publicité peuvent étre faimsméme temps que celles prévues pour I'enquéte
parcellaire (R311-3).

Les autres intéressés sont mis en demeure devéddie leurs droits par publicité collective. Cette
publicité comporte un avis publié a l'initiative lexpropriant par voie d'affiche et éventuellemgsat
tous autres procédés dans chacune des commungséiispar le préfet, sans que cette formalité soit
limitée nécessairement aux communes ou ont lieagésgations.

L'accomplissement de cette mesure de publicitéestfié par le maire.

Cet avis est en outre inséré dans un des journshliép dans le département. Il précise, en caestér
apparents, que les personnes intéressées autrespyoeriétaire, l'usufruitier, les fermiers, lesataires,
ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitaiiod'usage et ceux qui peuvent réclamer des seegtu
sont tenues de se faire connaitre a I'expropriamé dn délai d'un mois, a défaut de quoi ellesero
déchues de tous droits a indemnité (L311-3, R311-2

@ Offres, mémoires

L'expropriant notifie le montant de ses offresneite les expropriés a faire connaitre le montaredr
demande (L311-4). A défaut d'accord sur le mordastindemnités, celles-ci sont fixées par le juge d
I'expropriation (L311-5).

A partir de l'ouverture de I'enquéte préalable RUHP, I'expropriant peut, dés qu'il est en mesere d
déterminer les parcelles gu'il envisage d'expropp®céder a la notification des offres a chaces d
intéressés susceptibles d'obtenir une indemnis@tigiil-4, R311-4).

Ces offres précisent, en les distinguant, I'indéénpiiincipale, le cas échéant, les offres en nature
chacune des indemnités accessoires ainsi queyttsgpropriant est tenu au relogement, la commune
dans laquelle est situé le local offert.

Les notifications invitent, en outre, les personagsquelles elles sont faites a faire connaitreépat a
I'expropriant, dans un délai d'un mois a datedw®otification, soit leur acceptation des offrest &
montant détaillé de leurs demandes. Elles indigégatement que toute demande d'emprise totale est
adressée au juge dans le méme délai.

La réponse de chaque intéressé contient ses nérmgrms, domicile, date et lieu de naissance, aursie
titre pour lequel il est susceptible de bénéfidiane indemnité et, pour chaque personne moraleego
indications propres a l'identifier (R311-5).

Lorsque l'expropriant dispose des éléments d'irdtion suffisants pour rédiger le mémoire de saidine
juge, il n'est pas tenu de notifier ses offres dasigormes et conditions précitées. |l fait alcoanaitre
ses propositions a lI'exproprié en lui notifiantieoge ce mémoire. Toutefois, il ne peut, dans segasir
le juge qu'a lI'expiration du délai d'un mois suiveette notification (R 311-6).

Si I'expropriant ne notifie pas ses offres, totgiassé peut, une fois intervenu l'arrété de détsib
mettre l'expropriant en demeure d'y procéder (RB11-

A défaut d'accord dans le délai d'un mois a conguiirde la notification des offres, soit de laificdtion
du mémoire, soit de la mise en demeure par I'expFple juge peut étre saisi par la partie la plus
diligente. Le mémoire de saisine est adressé tiee RAR au greffe de la juridiction du ressort glan
lequel sont situés les biens a exproprier. Il esbmpagné de deux copies (R311-9).
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Le demandeur notifie simultanément a la partie estvane copie du mémoire (R311-10). Le défendeur
dispose d'un délai de six semaines a compter aigtification du mémoire du demandeur pour adregser
celui-ci son mémoire en réponse (R311-11).

Les mémoires, signés par les parties ou leursseptants, comportent I'exposé des moyens et pgtent
des parties. Celles-ci y joignent les documentséstes qu'elles entendent produire.

Les mémoires indiquent le montant demandé ou gffaut I'indemnité principale et, le cas échéantypo
chacune des indemnités accessoires. lls donnentu&ement toutes précisions utiles au sujet dfeso
en nature. Les mémoires produits par les exproprniéacent, en outre, leurs nom, prénoms, domutats
et lieu de naissance, ainsi que le titre pour |edgieont susceptibles de bénéficier de l'indeéndiémandée
et, en ce qui concerne les personnes moralesstimdtieations propres a les identifier (R311-12).

Copies des mémoires et, le cas échéant, des dotsumeelles entendent produire sont adressées par
chacune des parties en double exemplaire au gteffe juridiction. L'expropriant peut joindre a son
meémoire une copie de I'offre et, le cas échéarlh d&ponse faite par I'exproprié a cette offrel(R33).

@ transport sur les lieux, audience

Le juge fixe, par ordonnance, la date de la vidite lieux et de l'audition des parties.

La visite des lieux est faite par le juge dangliesx mois de cette ordonnance, mais postérieureanent
I'expiration du délai de six semaines fixé a kdetiR. 311-11 pour le délai de réponse du défendeur
(R311-14).

La copie de I'ordonnance fixant les jour et hewrérdnsport sur les lieux est transmise par lefg@ef
I'expropriant, en vue de sa notification aux iné&ess ainsi qu'au commissaire du Gouvernement, tous
aviseés, au moins 15 jours a l'avance de la dateadsport sur les lieux.

Si le juge est saisi par I'exproprié, les part@# avisées directement par le greffe.

La visite des lieux est faite en leur présencestlétabli un procés-verbal des opérations (R3)1-15

A peine d'irrecevabilité, le commissaire du Goueenent notifie ses conclusions aux parties paelettr
RAR, au moins 8 jours avant la visite des lieux.

Les conclusions du commissaire du Gouvernementerorént les éléments nécessaires a l'information de
la juridiction. Elles comportent notamment les réfices de tous les termes de comparaison issus des
actes de mutation sélectionnés sur lesquels ilfsledé pour retenir I'évaluation qu'il proposeésaigue
toute indication sur les raisons pour lesquellsegléments non pertinents ont été écartés.

Elles comportent également une évaluation motieseimblemnités principales et, le cas échéant, des
indemnités accessoires.

Les parties peuvent répondre aux conclusions durgssaire du Gouvernement, par note écrite jusqu'au
jour de l'audience (R311-16).

L'audience publique est tenue a l'issue du trahspoies lieux. Le juge, au plus tard au coursale
transport, fait connaitre aux parties ou a leypsasentants ainsi qu'au commissaire du Gouverndegent
lieu et heure de l'audience, laquelle peut se tems des locaux ou siege le tribunal (R311-18).

Si I'une des parties ou le commissaire du Gouveenésiest trouvé dans l'impossibilité de produire,
I'appui de son mémoire et de ses conclusions,igest@ieces ou documents, le juge peut, s'il tfesti
nécessaire a la solution de l'affaire, l'autorssgrsa demande a produire a l'audience ces pieces e
documents (R311-19).

A l'audience, le juge entend les parties. Toutefesparties peuvent se faire assister ou reptersgar
un avocat ou par un parent ou allié jusqu'au sigidegré. Le représentant, s'il n'est avocat, ieistifin
pouvoir spécial.

Les parties ne peuvent développer que des élémestmémoires qu'elles ont présentés.

Le juge entend le commissaire du Gouvernementdasande. Les experts peuvent étre entendus.

Le juge donne acte, le cas échéant, des accoatgdnus entre I'expropriant et I'exproprié (R 30)-2
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e [ixation des indemnités

Si, a l'expiration d'un délai de 8 jours a compitetransport sur les lieux, I'expropriant et I'eguié sont
toujours en désaccord sur les conditions de l'imdeettion, le juge statue (R311-21).

Il statue dans la limite des prétentions des partéles qu'elles résultent de leurs mémoireget d
conclusions du commissaire du Gouvernement si-cefuiopose une évaluation inférieure a celle de
I'expropriant.

Si le défendeur n'a pas notifié son mémoire enmgpau demandeur dans le délai de 6 semaines, il es
réputé s'en tenir a ses offres, s'il s'agit dptepriant, et a sa réponse aux offres, s'il stigjitexproprié.
Si l'exproprié s'est abstenu de répondre aux offeds&dministration et de produire un mémoire en
réponse, le juge fixe l'indemnité d'apres les éiémdont il dispose (R311-22).

Les indemnités allouées couvrent l'intégralité du gjudice direct, matériel et certain causé par
I'expropriation (L321-1).

o Recours

Les décisions rendues en premiére instance ngasrgusceptibles d'opposition.

L'appel est interjeté par les parties ou par lern@saire du Gouvernement dans le délai d'un mois a
compter de la notification du jugement (R311-24¢st non suspensif (R311-25).

La partie qui fait appel dispose de 3 mois, a cemge la déclaration d'appel, pour produire comnehss

et documents.

L’autre partie dispose de 2 mois a compter de tdicetion des conclusions regues pour y répondre
(R311-26).

La Cour d'appel statue sur mémoires. Les partiesammissaire du Gouvernement peuvent toutefois
développer lors de l'audience les éléments dedusiaos qu'ils ont présentés (R311-27).

< [rais

L'expropriant supporte seul les dépens de prermiétance (L312-1). Dans le cas ou, en raison de
I'exercice de voies de recours, des dépens sor#é laisharge de I'exproprié, I'expropriant peutiéduire
le montant sur celui de I'indemnité a payer ourssigmer (R 312-1).

e Modalités d’évaluation

Le juge fixe le montant des indemnités d'apre®isistance des bieada date de I'ordonnance

portant transfert de propriété.

Toutefois, les améliorations de toute nature, dajlge constructions, plantations, installationgdigs,
acquisitions de marchandises, qui auraient étésfait'immeuble, & l'industrie ou au fonds de coroeje
méme antérieurement a I'ordonnance d'expropriat@monnent lieu & aucune indemnité si, en raison d
I'époque a laquelle ces améliorations ont eu liedetoutes autres circonstances, il apparaitiesi'eht

été faites dans le but d'obtenir une indemnité glegéce.

Sont présumées faites dans ce but, sauf preuve oaite, les améliorations postérieures a

I'ouverture de I'enquéte publique.

En cas d'expropriation survenant au cours de lfmettton d'un immeuble réquisitionné, il n'est pas no
plus tenu compte des modifications apportées aanshpar I'Etat (L322-1). Les biens sont estimés a |
date de la décision de premiere instance.

Toutefois, est seul pris en considération l'usdipet des immeubles et droits réels immobiliarsan
avant l'ouverture de lI'enquéte publique

La qualification de terrains a batir, au sens dasent code, est réservée aux terrainsugugn avant
I'ouverture de lI'enquéte publique(ou 1 an avant DUP pour opérations de la Défers®mhale), sont
quelle que soit leur utilisation, a la fois :

1° Situés dans un secteur désigné comme consteuptibun POS, un PLU, un document d'urbanisme en
tenant lieu ou par une carte communale, ou biefialbsence d'un tel document, situés dans unesparti
actuellement urbanisée d'une commune ;

2° Effectivement desservis par une voie d'accéeseseau électrique, un réseau d'eau potable et |aan
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mesure ou les regles relatives a I'urbanismeasanté publique I'exigent pour construire sutegains,

un réseau d'assainissement, a condition que cesdi&seaux soient situés a proximité immediate des
terrains en cause et soient de dimensions adaptéesapacité de construction de ces terrains.

Lorsqu'il s'agit de terrains situés dans une z@séggdée par un POS, un PLU, un document d'urbanisme
en tenant lieu ou par une carte communale, comwendéaire I'objet d'une opération d'aménagement
d'ensemble, la dimension de ces réseaux est appraciregard de I'ensemble de la zone.

Les terrains qui, 1 an avant les échéances précitéaépondent pas a ces conditions sont évatués e
fonction de leur seul usage effectif (L322-3).

L'indemnité de remploi est calculée compte tenufidés de tous ordres normalement exposés pour
l'acquisition de biens de méme nature moyennaptidrégal au montant de I'indemnité principale.
Sont également pris en compte dans le calcul duanbde l'indemnité les avantages fiscaux dont les
expropriés sont appelés a bénéficier lors de liaitoun de biens de remplacement.

Toutefois, il ne peut étre prévu de remploi sidens étaient notoirement destinés a la vente,istem
vente par le propriétaire exproprié au cours geléode de six mois ayant précédé la déclaratiatilicd
publique (R322-5)

Les agents des impbts sont déliés du secret profiess a I'égard de I'expropriant pour tous les
renseignements nécessaires a la fixation des intismiexpropriation ou a la récupération de Iaplu
value.

L'administration fiscale transmet gratuitemente@rldemande, aux propriétaires faisant l'objeted'un
procédure d'expropriation les éléments d'infornmagjo'elle détient au sujet des valeurs foncieres
déclarées a l'occasion des mutations intervenueslda cinq dernieres années et qui sont nécessdiae
fixation des indemnités d'expropriation (L322-103s indemnités sont fixées en euros.

Toutefois, I'expropriant peut, en lieu et placepdiement de l'indemnité, offrir au commergantagitan
ou a l'industriel évincé un local équivalent sitlzds la méme agglomeération.

Dans ce cas, il peut étre alloué au locataireedlilidemnité de déménagement, une indemnité
compensatrice de sa privation de jouissance.

Le juge statue sur les différends relatifs a I'égl@ince des locaux commerciaux offerts par I'expaop
(L322-12).

@ Pajement et consignation

Si, dans le délai d'un an a compter de la décédimitive fixant le montant de I'indemnité, cetlen'a
été ni payée ni consignée, l'exproprié peut denrami soit a nouveau statué sur ce montant (L8R23-
Si, dans un délai de trois mois a partir de lai@gtion de la décision définitive fixant le montade
l'indemnité ou de la signature de l'acte autheptdgi cession amiable, I'indemnité n'a pas été
intégralement payée ou consignée, I'exproprié i, ¢ demande adressée par lettre RAR a
I'expropriant, au paiement d'intéréts (R323-14).

En cas d'appel du jugement fixant I'indemnité,dalis existe des indices sérieux laissant présuqa&n
cas d'infirmation I'expropriant ne pourrait recanout ou partie des sommes qui lui seraient dnes
restitution, celui-ci peut étre autorisé par lenpiex président de la cour d'appel a consignerdaysartie
du montant de l'indemnité supérieur a ce que lepqmnt avait proposé (L331-3).

Le propriétaire ou tout autre titulaire de droilréxproprié a titre principal, identifié dans lonnance
d'expropriation ou la cession amiable, peut obteniraiement de I'indemnité sans avoir a justidieison
droit lorsque I'état hypothécaire requis de soti phel'expropriant ne révéle, depuis la trans@ipbu la
publication du titre établissant le droit de I'eoqmii€, aucun acte translatif ou extinctif portaut se droit.
A défaut de transcription ou de publication dietitnentionné ci-dessus, I'exproprié bénéficie adadme
dispense s'il est inscrit a la matrice des rolesdemmune au titre du bien exproprié. Lorsqudbnpas
inscrit & la matrice des réles, I'exproprié estitda justifier des transmissions intervenues ddpuis
derniere inscription a cette matrice.

A défaut de la production de titres, la justificatidu droit peut résulter de copies ou d'extradta/cks par
le service de la publicité fonciére, d'attestatinotariées ou d'actes de notoriété (R323-1).

Les fermiers, locataires, usagers ou autres agaoitsdéclarés a I'expropriant par le propriétaine
l'usufruitier ou autres intervenants sont tenusiy pbtenir le paiement de l'indemnité, de justifer
droit & indemnité auprés de I'expropriant.
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Cette justification peut résulter, en ce qui conedes fermiers et locataires, lorsque le bail o& u
convention de location ne peuvent étre produit$deol'inscription a la matrice des réles de lenowne,
soit d'un certificat du service des impobts ayantgdé a la formalité de I'enregistrement du badhyant
recu la déclaration de location verbale ou, damsasede dispense de la formalité de I'enregistremen
d'une attestation du propriétaire de I'immeublégunant le nom du locataire, la date d'entrée en
jouissance, la durée de la location et le montanuel du loyer (R323-2).

L'expropriant est seul qualifié pour recevoir esrminer les justifications établissant les droitsdemnité
de l'exproprié (R323-3)

Dans tous les cas d'obstacle au paiement, I'exprigreut, sous certaines réserves prendre possessi
consignant le montant de l'indemnité. Il en essiamotamment :

1° Lorsque les justifications de propriété ne sma# produites ou sont jugées insuffisantes par
I'expropriant ;

2° Lorsque le droit du réclamant est contesté partiérs ou par I'expropriant ;

3° Lorsque l'indemnité a été fixée d'une maniempoliyetique ou alternative

4° Lorsque sont révélées des inscriptions de pae$, d'hypothéques ou d'un nantissement grevant le
bien exproprié du chef du propriétaire et, le cdeént, des précédents propriétaires désignés par
I'expropriant dans sa réquisition ;

5° Lorsqu'il existe des oppositions a paiement ;

6° Lorsque, dans le cas ou I'expropriant est tensudveiller le remploi de I'indemnité, il n'esspastifié
de ce remploi ;

7° Lorsqu'il n'est pas justifié soit de la réalisatde la caution de I'usufruitier acceptée panue
propriétaire ou jugée suffisante par une décismjudtice opposable a ce dernier, soit de la reaton
expresse du nu-propriétaire au bénéfice de laaaptiévue dans son intérét ;

8° Lorsque, l'exproprié n‘ayant pas la capacitéedevoir le paiement, ce dernier n'est pas récfzané
son représentant légal justifiant de sa qualité ;

9° Lorsque, l'exproprié étant décédé aprés I'ordoom d'expropriation ou la cession amiable, legtaya
droit ne peuvent justifier de leur qualité ;

10° Lorsque I'exproprié refuse de recevoir l'indaénfixée a son profit ;

11° Lorsque I'exproprié ou, le cas échéant, sastayghoit, n'étant pas en mesure de percevoielimite,
ont demandé que son montant soit consigné (R323-8).

Lorsque l'indemnité est consignée (Caisse des siépdtir quelque cause que ce soit, I'expropriant en
informe immédiatement I'exproprié par lettre RARrdque le domicile de I'exproprié est inconnu, la
notification est faite au maire de la commune tieation du bien exproprié (R323-9).

Les immeubles expropriés, dans les périmétresategiion et de reconstitution forestiéres et dass |
périmetres de restauration des terrains en montpgngent étre cédés de gré a gré aux personnes ci-
dessous désignées selon l'ordre de préférencens(aatitre du R133-17 du code forestier) :

1° Propriétaires expropriés ou ayant cédé leuraiter & I'amiable, ainsi que leurs descendantse ejui
concerne leurs anciennes parcelles ;

2° Département de la situation des biens ;

3° Commune de la situation des biens ;

4° Sociétés d'aménagement foncier et d'établisstemnexh en ce qui concerne les immeubles destinés a
étre mis en culture, ou société d'économie mixtméhagement pour les terrains affectés a I'hatati

4) Suites de I'expropriation, droits des expropriés

Si les immeubles expropriés n'ont pas recu, dadél& de cing ans a compter de I'ordonnance
d'expropriation, la destination prévue ou ont cesséecevoir cette destination, les anciens prtgres
ou leurs ayants droit a titre universel peuvent@mander la rétrocession pendant un délai de tegsta
compter de I'ordonnance d'expropriation, & moiresrisoit requise une nouvelle DUP (L 421-1).

L'expropriant qui décide d'aliéner un ou plusidomsieubles susceptibles de donner lieu a I'exerhice
droit de rétrocession informe de sa décision legeas propriétaires ou leurs ayants droit a titreersel
et les invite a opter entre I'exercice immédiatede droit de rétrocession et la renonciation droét

(R 421-1).
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Lorsque l'identité et le domicile des anciens pegpires ou de leurs ayants droit a titre univesset
connus, la décision de mise en vente ou en locliorest notifiée individuellement par lettre RAR.
celle-ci n'a pas touché son destinataire, il ypestédé a nouveau par voie de signification.

La notification contient la désignation sommairs garcelles (R 421-2). Les anciens propriétaires ou
leurs ayants droit ont un délai de deux mois, aptende la date de l'avis de réception de la
notification ou de la date de la signification, pfaire connaitre leur décision et indiquer, sé®nas, le
montant du prix ou du loyer qu'ils sont disposémscaepter.

Le défaut de réponse dans le délai indiqué vawn@ation a I'exercice du droit. Cette conséquerste
obligatoirement mentionnée dans la notificationZR3).

Si identité ou le domicile des anciens propriétaoe de leurs ayants droit sont inconnus, I'expaopr
publie un avis par voie d'affiches dans chacunecdesnunes ou sont situés les biens qu'il a dé&dé d
vendre ou de louer. Cet avis stipule que la veatadocation sera, en principe, consentie paripéiaux
anciens propriétaires expropriés ou a leurs aydois

L'accomplissement de cette mesure de publicitéestfié par le maire de chaque commune
concernée. Le méme avis est inséré dans un demjoupubliés dans le département par les soins de
I'expropriant ( R 421-4).

Les intéressés disposent de 3 mois a compteradetrgplissement de la plus récente en date des deux
mesures de publicité pour exercer leur droit (RBR1-

Le TGI est compétent pour connaitre des litigesdeésette mise en ceuvre lorsque la contestatida por
sur le droit du réclamant.

Le recours est introduit, a peine de déchéances, ldatiélai de deux mois a compter de la récepoia d
notification de la décision administrative de r¢jRt421-6).

Le juge de I'expropriation est compétent pour ctnmaes litiges nés de cette mise en ceuvre lodsque
contestation porte sur le prix ou sur le loyer @R-¥).

Lorsque l'expropriant ne peut pas effectuer legetaent des locataires et des occupants des imnseuble
expropriés dans des locaux existants ou en cotisindai appartenant ou susceptibles d'étre mi a s
disposition, il est habilité a acquérir et & amémamy a construire les locaux nécessaires.

Les locaux aménagés ou construits, en applicatsrdispositions qui précédent, ne doivent pas excéd
les normes relatives aux habitations a loyer mo¢é#23-2).

Les contestations relatives au relogement desdmeatou des occupants de locaux d'habitation ou a
usage professionnel, en application du préseat titévent de la compétence du juge de I'expridqmia
statuant en la forme des référés (R 423-10).

L'expropriant qui décide de procéder a la locatiora I'aliénation de terrains agricoles au moment d
I'expropriation susceptibles de donner lieu autdfeipriorité en informe au préalable les anciens
propriétaires ou leurs ayants droit. Ceux-ci famrmaitre s'ils entendent se porter, selon lesptaseurs
ou acquéreurs prioritaires (R 424-1).

5) Procédures spéciales
@ |mmeubles insalubres ou menacant ruine

Peut étre poursuivie, au profit de I'Etat, d'uneiété de construction dans laquelle I'Etat déteent
majorité du capital, d'une collectivité territogald'un organisme y ayant vocation ou d'un congesaire
d'une opération d'aménagement, I'expropriation :

1° Des immeubles déclarés insalubres a titre irdéabée

2° Des immeubles a usage total ou partiel d'haditadyant fait I'objet d'un arrété de péril etoaissi'une
ordonnance de démolition ou d'interdiction défirdtd'habiter;

3° A titre exceptionnel, des immeubles qui ne sant-mémes ni insalubres, ni impropres a I'habitatio
lorsque leur expropriation est indispensable &ladlition dimmeubles insalubres ou d'immeubles
menacant ruine, ainsi que des terrains ol soréssias immeubles déclarés insalubres ou menagaat ru
lorsque leur acquisition est nécessaire a la résarge I'habitat insalubre, alors méme qu'y setaie
également implantés des batiments non insalubreg meenacant pas ruine (L511-1).

Formation CCE-AG du 6mai 2015-R. Seigneurie DUP 16/17



La DUP et la déclaration de cessibilité sont pradéas par un arrété du préfet (R511-1).
L'arrété mentionne les offres de relogement faitesoccupants qu'il s'agisse d'un relogement teitab
d'un relogement d'attente avant une offre de rehege définitif (R 511-2).

*-Procédure d’extréme urgence

Lorsque l'exécution des travaux de constructiontdfautes, de routes express, de routes natiooalde
sections nouvelles de routes nationales, de va@iehemins de fer, de voies de tramways ou de toainsp
en commun en site propre et d'oléoducs régulieredé@marés d'utilité publique risque d'étre retargér
des difficultés tenant a la prise de possessianaliude plusieurs terrains non batis, situés damns |
emprises de l'ouvrage, un décret pris sur l'avidarme du Conseil d'Etat peut, & titre exceptionesel
autoriser la prise de possession (L522-1).

Autres codes

L’ordonnance 2014-1345 et le décret 2014-1635wodifié différents codes eu égard a la nouvelle
numérotation des articles du code de I'expropnmtic¢ode de la construction et de I'habitatiordede
la défense, code de I'environnement , code forestimle général des collectivités territorialegleco
général de la propriété des personnes publiquds, @@néral des impots, code des postes et des
communications électroniques, code rural et déte maritime, code de la santé publique, code de
'urbanisme. L'ordonnance a, en outre égalementifiéodcode de I'énergie, livre des procédures
fiscales, code minier, code de 'organisation jiadie, code du tourisme, code des transports, deda
voirie routiere. Le décret a également modifiecemplément de ce qui précede : code de l'aviation
civile, code du patrimoine, code des ports marisinoede des transports.

Formation CCE-AG du 6mai 2015-R. Seigneurie DUP 17/17



